Ingatlanvasarlas folyamata Bulgariaban

1. Ingatlan kivalasztasa

Valasszon lakast sajat elképzelései szerint, vagy szivesen adunk tanacsot a valasztasban.
Személyesen latogatjuk a szallodakat, jél ismerjik Oket. Az ingatlan kivalasztasanal nagyon
fontos az elhelyezkedés, a komplexum szinvonala, szolgaltatasai, felszereltsége. Fontos
szempont, hogyan gondoskodik a menedzsment az apartmanrdl és milyen a karbantartas
szinvonala.

Bulgaridban kétféle szallodakomplexum van. Egész évben nyitva tarté és szezonalis
komplexumok. A szezonadlis komplexumok tdbbnyire majustdl szeptember végéig (fészezon)
tartanak nyitva. Szivesen adunk tanacsot etéren.

Az ingatlan kivalasztasat kovetden ellenérizziik, hogy a lakas elérhet6 -e még, vagy pedig mar
id6kozben le volt foglalva.

Kiszdmoljuk Onnek az ingatlan teljes arat, beleértve az ingatlanvasarlashoz kapcsolddoé dijakat.

2. Az ingatlan megkintése
Ingatlansétara két lehetdség van.

Az elsd a személyes |latogatas. Megnézziik a kornyék elhelyezkedését, létesitményeit és
elérhetd szolgaltatasokat. Ha Bulgariaban nyaral, szivesen megmutatjuk Onnek személyesen
az ingatlant.

A masodik és leggyakrabban hasznalt mddszer a virtudlis ingatlanséta videdn keresztil. Ez
egy teljesen biztonsdgos mddja az ingatlanvasarlasnak, amelyeknek 95%-a igy zajlik le.

Miért ajanljuk a virtualis megtekintést?

El6szor is, az ajanlatok gyorsan valtoznak. A bulgariai ingatlanpiac nagyon dinamikus, és a
vonzo aru, minéségi komplexumban Iév6 ajanlatok gyorsan elkelnek. Mire Bulgaridba utazna,
valdészinl, hogy az ingatlan, amelyet személyesen szeretne megtekinteni, mar nem elérheto.
Ha egy konkrét komplexumban szeretne ingatlant —keresni fogunk hasonlé ajanlatot Onnek.

A videdmegtekintés menete a kdvetkez6:

Egyeztetjilk Onnel a videds szemle id8pontjat. Az él6 ingatlanséta WhatsApp vagy Skype-on
keresztll valdsithatdé meg. Megmutatjuk a lakast, a kilatast, berendezést és a kdrnyéket.

A videds szemle soran tajékoztatjuk Ondket a lakds allapotardl. Ellendrizzik
mukoédoképességét (viz, villany, butorok, ablakok...) Az ingatlansétardl felvett videot
elkildjuk Onnek. Javasoljuk, hogy nagy televizié képerny6jén nézze meg az elklildott videdt.

3. Az ar egyeztetése

Mindannyian szeretnénk a lehetd legjobb &ron vésarolni. Célunk, hogy On minden téren
elégedett legyen. A hasonld helyen és hasonlé mindségben |évd ingatlanok arait
dsszehasonlitjuk az Onnel kivalasztott ingatlannal. Ha van lehetéség megegyezésre, mindig
igyeksziink az On javéra alkudni az arat.



Az ingatlan ara mar tartalmazza az ingatlaniroda jutalékat. Az ingatlanvasarlas teljes
folyamata Ggyvéden keresztil torténik, aki minden |épésben képviseli Ont, és garantalja,
hogy a vasarlas minden tekintetben megfelel a jogszabalyoknak.

A foglalasi elGleg kifizetése el6tt leellendrizzik az ingatlan jogi kérilményeit.

4. A foglalasi eldleg és a vételar fennmarado részének kifizetése

A foglalasi eldleg az apartman lefoglalasahoz szolgal. A foglalasi szerz6dés aldirasa, az
ingatlanvasarlasban vald kézrem(ikodés dija, és az elbleg kifizetése utan az apartman ki van
vonva az irodak ajanlatai kozul.

A foglalasi elGleg teljes ara 4400 €, mely két részbdl all. Az els6 rész az ingatlaniroda
jutaléka. A masodik rész az ingatlan kaucidjaként szolgal, amely az ligyvéd szamlajara lesz
utalva. Az Gigyvéd képviseli az On érdekeit és garantdlja a vasarlasi folyamat zékkendmentes
lezajldsat. Az elbleg kifizetése elétt elkiildjik Onnek az (igyvéd igazolvanyat

Fontos informacio - a foglalasi el6leg mar a vételar részét képezi. Minden pénzatutalast
kizardlag az Gigyvéd specialisan létrehozott bankszamlajara kildenek, és emddon az ligyvéd
8rizetében van. A pénzdsszeget csak azutdn utaljdk at az eladénak, miutdn az ingatlant az On
nevére irtak at.

A vételar fennmaradé része a kévetkez6 hénapban fizetendd, csdkkentve a fent emlitett
foglalasi eldleg értékével.

Az ingatlan fennmarado részének kifizetése el6tt minden hatralékot (viz, villany, fenntartasi
dij), illetve hitelt, jelzalogot ellenériziink, hogy az ingatlan a jegyzonél torténd atvétel napjan
tiszta és tartozasmentes legyen.

5. Az ingatlan atvétele kozjegyzonél
Kozjegyz6 Magyarorszagon

Mi elkészitjik a szerzédéseket és dokumentumokat, amelyeket On magyarorszagi
kozjegyzonél ir ala, és amelyek magyar és bolgar nyelven készilnek.

Elkészitjik a meghatalmazast az (igyvéd szamara (ez a meghatalmazas csak ehhez a konkrét
vasarlashoz kotodik) és eski alatti nyilatkozatot (Eurépai AML torvény).

Ezeket a dokumentumokat magyar kozjegyzonél kell alairni, kilféldi aldiras-ellendrzéssel.

Kozjegyzo és iigyvéd Bulgariaban

Az ingatlanvasarlds teljes folyamatdban az On érdekeit (igyvédi kamara engedélyével
rendelkez6 bolgar tgyvéd képviseli.

Kizardlag okleveles ligyvéddel mikodink egyitt, aki ingatlanokkal, kilféldi dllampolgarok
vagy befektetOk szamara torténd adasvétellel kapcsolatos jogi terliletre szakosodott.

A megfeleld igyvéd kivalasztdsa rendkiviil fontos mindkét fél szamara. Az On szamara, mivel
Ont képviseli, és az On nevében iranyitja a vasarlas folyamatat. Szamunkra is nagyon fontos
a céglink joé hirnevének megl6rzése szempontjabol.



A teljes Gzleti folyamatot kifejezetten tigyvéd feliigyeletével iranyitjuk. A helyi Gigyvéd ismeri
a bolgar torvényeket, és garantalja, hogy az lzleti folyamat zokkenOmentesen és jogilag
atlathatdé maddon zajlik le. Az ingatlanvasarlasra szant pénzeszkdzok az Ggyvéd szamldjan
vannak, és csak az ingatlan atruhazasa utan lesznek atutalva az eladénak. A védelme
érdekében javasoljuk, hogy mindig legyen Gigyvéd meghatalmazva a teljes vasarlasi folyamat
képviseletére.

Elére tdjékoztatjuk Ont minden 1épésrdl, és mindig készséggel allunk rendelkezésére.

6. Ingatlanvasarlas dija
Bulgariaban ingatlanvasarlaskor kétféle dijat kell figyelembe venni.
Az els6 dij tigyvéd szolgaltatasaira vonatkozik.

A masodik dij tartalmazza az adét és mas 6nkormanyzati illetékeket. Ide tartoznak a
kozjegyz0bi dijak, es az ingatlan-atruhazasi add, amely a bolgar allamnak fizetendo.

Az iigyvédi szolgaltatasok a kovetkezoek:

v SzerzOdések és forditasok

v Erdekképviselet az intézményekben

v Bulstat-szam regisztracidja és kiadasa (az On adbéazonosité szdma Bulgaridban)
v Villanydram és vizenergia atvitele

v Ugyvédi letét megérzése

Ar: 500 € (specialis ar tigyfeleink szdmara)

Az ingatlan atruhazasabol szarmazoé dijak és adok:

v KbzjegyzOszolgaltatasi dij

v Vagyonatruhazasi illeték

Osszességében az dsszes dij adokkal egyiitt az ingatlan arédnak kb. 7%-a. A pontos dsszeget
a kozjegyz6 hatarozza meg, és az ingatlan elhelyezkedésétdl fligg.

Egyéb dijak:
v Az aldirdsok kozjegyzonél torténd ellendrzésének dija

v Banki dijak az ingatlan aranak kb. 0,1%-a - atutalds LEV (BGN) és EURO valutak kozott

7. Ingatlantulajdonos lesz Bulgariaban

A kdzjegyzdi eljards sordn minden tulajdonosi jog automatikusan atszall Onre. A kataszter a
Kozjegyz0Oi torvény alapjan rogziti ezt.

Ugyvédje az On nevében aldirja a kezelési és karbantartdsi szerz8dést a komplexummal, és
tajékoztatja a komplexumot az Uj tulajdonosrdl. Ezt kovetden elkildjik Onnek a komplexum
elérhet6ségeit, aprolékos utasitasokat amelyek az els6 kiutazashoz szikségesek.



Bonuszként 1 évre ingyenes ingatlanbiztositast kap télink. A lakas kitakaritasat az elsé
érkezése elott mi alljuk (az érkezés idOpontjardl kérjik elore értesitsen minket).

Miutdn a villanydramot az On nevére utaltuk, segitiink az elektronikus szamla
létrehozasaban, hogy egyszerlien tudja fizetni a rezsit. A vizenergiat nagyrészt a komplexum
fedezi, és az év végén kiszdmldzzdk Onnek. Az apartmanok sajat viz- és villanyéraval
rendelkeznek.

8. Lakastulajdonhoz kapcsolodoé koltségek

Az szdllodakomplexum éves kezelési és fenntartasi dijat szamit fel. Ezt a dijat évente egyszer
kell fizetni. Tartalmazza a komplexum, a zoldovezet, az uszodak karbantartasat, kozos
helyiségek takaritasat. Minden komplexumnak meg van a maga fenntartasi dija, amely a
szolgaltatasok szinvonalatol fiigg. Korllbelll 10- 20 € négyzetméterenként.

A villamos energia havonta fizetend6 a tényleges fogyasztas fiiggvényében.

Dijak merllhetnek fel az internet és TV-bdl kimendleg. Ezt a szallodaval kell megbeszélni,
tanacsot tudnak adni etéren. Lehetdség van ezeket csak bizonyos id0szakra fizetni (példaul 3
honapra).

Az ingatlanadd minden évben fizetendd, az ar a lakds méretétdl figg. Uj tulajdonosként az
els6 évben mentesil az addéfizetés aldl.

9. Ingatlan bérbeadas
Gondolja at, hogy a lakdst csak On szeretné -e hasznalni, vagy bérbe adni is tervezi.

A lakds bérbeadasat és gondozasat idedlis a szallodavezetésre bizni, amely gondoskodik a
teljes kord szolgaltatasrol, mint az agynemd, torolkdzo-csere, higiéniai kellékek feltoltése,
takaritas. A komplexumoknak hosszu tavu szerzddése van utazasi irodakkal. A nyereség
pontos 6sszege egyéni, szamos valtozotol fiigg, mint a komplexum mindsége, a nyujtott
szolgaltatasok mennyisége, a lakads mérete, a bérlési id6szak hossza. Azonban biztosan nem
lesz veszteséges. Ez a bevétel minden bizonnyal fedezi a befektetett éves koltségeket.
Baratai és csaladtagjai is szivesen bérelhetik majd lakasat.

Természetesen a bérbeadast megvaldsitoé és gondoskodo kiils6 cégekkel is kapcsolatban
allunk. Orémmel adunk tanacsot ebben.



