Proces kupy nehnutel'nosti/apartmanu v Bulharsku

Postup je nasledovny:

1. Vyber nehnutel'nosti

Vyberte si apartman podla VaSich preferencii, pripadne Vam s vyberom radi poradime.
Komplexy osobne navstevujeme a velmi dobre ich pozname. Pri vybere nehnutelhosti je velmi
dolezita poloha, Uroven komplexu, jeho sluzby a zdzemie, dalSim dolezitym faktorom je Uroven
starostlivosti manazmentu o komplex a jeho udrzby.

V Bulharsku su dva druhy komplexov. Celoro¢né a sezénne komplexy. Celoro¢né si Vam k
dispozicii otvorené cely rok. Sezénne komplexy su zvacsa otvorené od maja do konca
septembra (hlavna sezéna). Radi Vam poradime.

Ked'ste si vybrali nehnutelnost, overime dostupnost apartmanu, pripadne & uz nebola ndhodou
predana alebo zloZzena rezervacna zaloha.

Vypocitame Vam kompletnd cenu nehnutelnhosti vratane vSetkych poplatkov, ktoré su s kupou
nehnutelnosti v Bulharsku spojené. Zodpovieme vSetky dopliiujlce otazky.

Nasleduje dalsi krok a tym je obhliadka nehnutelnosti.

2. Obhliadka nehnutel'nosti
SuU dve moznosti realizovania obhliadok nehnutelnosti.

Prvy spdsob je realne fyzicky navstivit nehnutelnost, pozriet si lokalitu, vybavenost a sluzby
ktoré ponuka okolie. Ak ste v Bulharsku na dovolenke, radi Vam nehnutelnost ukdzeme osobne.

Druhy spésob, ktory je zaroven najviac vyuzivany, je video obhliadka. Video obhliadka je
bezpecny spOsob nakupu nehnutelnosti, az 95% nakupu nehnutelnosti realizujeme tymto
spbsobom.

Vysvetlime Vam preco je to bezpeéné a preco sa nakupu netreba obavat.

V prvom rade je to rychlo meniaca sa ponuka. Realitny trh v Bulharsku je velmi dynamicky a
ponuka za dobru cenu a v dobrom komplexe je rychlo predana. Ak by ste vycestovali do
Bulharska, mbze sa Vam c&astokrat stat, Ze nehnutelnost, na ktord ste sa chceli prist pozriet
osobne uz nie je k dispozicii. Netreba zufat, pokial by ste chceli nehnutelnost v konkrétnom
komplexe - budeme pre Vés tak(to ponuku hladat.

Pri video obhliadke je postup nasledovny:

Ako prvé si spolu dohodneme termin video obhliadky. Video obhliadku robime idedlne cez
aplikaciu WhatsApp, pripadne Skype, cez ktory Vam ukdzeme apartman, vyhlady, ¢o sa v iom
nachadza, jeho vybavenie a pokojne aj okolie.

Pocas video obhliadky Vas informujeme v akom je apartman stave. Nasledne pripravime z
obhliadky video zaznam, ktory Vam zasleme. Pokial sa Vam apartman paci, skontrolujeme ho,
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overime si, v akom je stave, teda funkénost jeho prislusenstva (voda, elektrina, ndbytok, okna
atd’.). Odporucame pozriet si video na velkej obrazovke.

Pokial' je vSetko v poriadku a apartman sa Vam paci, nasleduje dalsia ¢ast obchodu a tou je
negociacia ceny.

3. Negociacia ceny

Kazdy z nas chce kupovat za ¢o najvyhodnejsiu ceny a mat z obchodu radost. Nasou snahou je
maximalizovat vasu spokojnost. Preto preverime ceny nehnutelnosti v podobnej lokalite a
kvalite a ak mozné o cene rokovat, snazime sa vzdy vyjednat cenu vo Vas prospech.

Provizia realitnej spoloCnosti je zahrnutd uz v cene nehnutelnosti. Cely proces kupy
nehnutelnosti prebieha prostrednictvom advokata, ktory Vas vo vSetkych krokoch zastupuje a
je garantom celej transakcie.

Nasleduje dalSia ¢ast a tou je Uhrada rezervacnej zalohy. Pred samotnou Uhradou rezervacnej
zalohy vzdy preverujeme vlastnicke prava k samotnej nehnutelnosti.

4. Zaplatenie rezervacnej zalohy a zvysnej casti kiipnej ceny

Rezervacna zaloha sluzi k rezervacii apartmanu. Po podpise zmluvy o rezervacii, poskytnuti
sucinnosti pri kipe nehnutelnosti a zaplateni zalohy sa apartman stiahne z ponuky a dalej sa
neponuka.

Celkova cena rezervacnej zalohy je 4.000 € a sklada sa z dvoch casti. Prva Cast je provizia
realitnej kancelarie a druha cast slizi ako depozit za nehnutelnost, ktord sa posiela na Ucet
zastupujuceho advokata, ktory Vas bude zastupovat a ako nezavisly ¢lanok garantuje, ze cely
proces kupy bude prebiehat v poriadku a vo Vas prospech. Vzdy pred uhradenim rezervacnej
zalohy Vam posleme preukaz advokata.

Ddlezita informacia - uhradena zaloha bankovym prevodom uz tvori ¢ast kipnej ceny. Vsetky
financie su posielane vyhradne na Specidlne vytvoreny bankovy ucet advokata a su v jeho
uschove. Financie su poukazané predavajucemu az po prepise nehnutelnosti na Vase meno.
Tento proces je nastaveny z dovodu vasej ochrany.

Zvysna Cast kupnej ceny sa posiela neskdr v priebehu dalSieho mesiaca a je uz znizend o
spominanu rezervacnu zalohu. Pokracuje sa procesom kompletnej klpy a prepisu apartmanu
na Vase meno.

Pred uhradenim zvysnej ¢asti za nehnutelnost preverujeme vsetky nedoplatky (voda, elektrina,
udrzbovy poplatok), pripadne pdzi¢ky &i hypotéky - tak, aby bola nehnutelnost v der prepisu
u notara bez tiarch.



5. Prepis nehnutel'nosti u notara - ako to celé prebieha?

Slovensky notar

Nasa RK pripravi zmluvy a dokumenty, ktoré budete podpisovat u slovenského notara a ktoré
budu v slovenskom a bulharskom jazyku.

Pripravime pre Vas plni moc pravnikovi (tato plna moc sa bude viazat len ku konkrétnemu
obchodu) a ¢estné vyhlasenia (Eurépsky zakon AML).

Tieto dokumenty treba podpisat u slovenského notara s overenim podpisu do zahranicia.

Notar a advokat v Bulharsku

V celom procese kupy nehnutelnosti Vas na uradoch a vsetkych institlciach zastupuje
licencovany bulharsky advokat s preukazom v advokatskej komore.

Spolupracujeme len s overenym advokatom, ktory sa $pecializuje na oblast prava spojeného s
nehnutelnostami, kpou a predajom pre zahrani¢nych obcanov &i investorov.

Spravny vyber advokata je dblezity rovnako pre Vas ako aj pre nas. Pre Vas z dovodu
zastupovania a vedenia transakcie vo Vasom mene. Pre nas je dblezity spravny vyber z hladiska
mozného poskodenia dobrého mena nasej spolo¢nosti.

Cely proces obchodu riadime vyslovne len s advokatom. Lokdlny advokat poznd bulharské
pravo a zarucuje, ze transakcia prebehne hladko a transparentne. Financie uréené na kupu
nehnutelnosti su v jeho advokatskej Uschove a su predavajucemu poukazané az po prepise
nehnutelnosti na Vase meno. Z dbévodu ochrany doérazne odporic¢ame mat advokata na
zastupovanie celého procesu kupy.

O kazdom kroku Vas vzdy dopredu informujeme a sme Vam v pripade otazok kedykolvek k
dispozicii.

6. Poplatky pri kiipe nehnutel'nosti
Pri kiipe nehnutelnosti je v Bulharsku potrebné ratat s dvoma druhmi poplatkov.
Prvy je za sluzbu advokata, ktory Vas zastupuje v celom procese kupy.

Druhy poplatok zahffia dane a poplatky miestnej samosprave. Ide o notara a notarske poplatky
spolu s danfiou z prevodu nehnutelnosti, ktoré plyna Bulharskému statu.

Advokatske poplatky a sluzby zahfnajua:
v Vypracovanie zmluv a prekladov

v Vase zastupovanie na vsetkych Uradoch



v Registracia a vydanie Bulstat number (Vase danové registracné identifikacné cCislo v
Bulharsku)

v Prepis elektriny a vody na Vase meno
v Advokatska Uschova penazi

Cena: 500€ (cena Specialne pre nasich klientov)

Poplatky a dane z prevodu nehnutel’'nosti:
v Poplatok za notarske sluzby

v Dan z prevodu nehnutelnosti vo vyske priblizne 7% z ceny Vasej nehnutelnosti. Presnu
¢iastku urcuje az notar a je dana v zavislosti od lokality kde sa nehnutelnost nachadza

Ostatné poplatky:
v Poplatky za overenie vasich podpisov u notara na Slovensku

v Bankové poplatky cca 0,1% z ceny nehnutelnosti - prevod medzi menami LEV (BGN) a EURO

7. Poznate cenu nehnutel'nosti, presli ste si celym procesom kipy - stavate sa
majitel'om nehnutel'nosti v Bulharsku.

Automaticky pri notarskom procese prechadzaju vsetky vlastnicke prava na Vas a stavate sa
majitelom apartmanu. Kataster vykona na zaklade Notarskeho aktu zapis.

Vas zastupujuci advokat podpiSe s komplexom za Vas Zmluvu o sprave a udrzbe. Oznami
komplexu nového majitela. Nasledne Vam posleme kontakty na komplex, spisany navod ako
majitelovi apartmanu, kde budete mat vsetky délezité informacie na plnohodnotné travenie
pobytu vo Vasej nehnutelnosti.

Ako bonus od nas dostanete navyse Poistenie nehnutelnosti na 1 rok zdarma a upratanie
apartmanu pred Vasim prichodom (potrebujeme byt vSak o Vasom prichode dopredu
informovani).

Po prepise elektriny na Vase meno Vas budeme inStruovat a pomdzeme Vam zriadit
elektronicky Uéet, aby ste jednoducho mohli elektrinu uhradzat cez elektronickd fakturu.
Vodu zvacsa hradi komplex a na konci roka Vam ju vyuctuje. Apartmany maju svoje vilastné
merace vody a elektriny.

8. Naklady spojené s vlastnictvom apartmanu

Apartmanovy komplex si Uuctuje Ro¢ny spravcovsky a udrzbovy poplatok. Tento poplatok sa
uhradza 1x za rok. Zahffia udrzbu a spravu komplexu, zelene, bazénov, upratovanie spolo¢nych
priestorov a podobne. Kazdy komplex ma stanovenu svoju cenu za spravu, ktora suvisi aj s



Urovriou poskytovanych sluzieb. Treba poditat priblizne so sumou od 10€ do 20€ za m? (vésho
apartmanu).

Daldie poplatky, s ktorymi je potrebné pocitat, st voda a elektrina. Elektrina sa plati mesaéne
v zavislosti od redlnej spotreby. Tychto poplatkov sa netreba obdavat, si nizSie ako na
Slovensku.

Poplatky mézu byt takisto Gctované za internetové a TV pripojenie. Zvyéajne sa dojedndvaju s
danym komplexom, ktory Vam poradi. Platit je mozné aj za ur¢ité stanovené obdobie (napriklad
3 mesiace a podobne).

Kazdy rok sa plati dan z nehnutelnosti, ktorej vyska zavisi od velkosti apartmanu. Ako novy
majitel ste prvy od Uhrady tejto dane oslobodeny.

9. Prenajom apartmanu

Zalezi len na Vas, Ci chcete apartman vyuzivat len pre vilastné potreby alebo ho planujete aj
prenajimat.

Prendjom a starostlivost o apartman je idedlne ponechat manazmentu hotela, ktory sa postara
o jeho kompletny servis ako je vymena bielizne, uterakov, hygienické potreby, upratovanie.
Komplex Vam zvadsa tuto sluzbu zabezpedi, vzhladom na Standardne dlhodobé zmluvy s
cestovnymi kanceldriami a operatormi. Presny prijem zo zisku je individudlny, zavisi od
mnozstva premennych ako je Uroven komplexu a Vasho apartmanu, mnozstva poskytovanych
sluZieb, velkosti apartmanu, dizky prenajimaného obdobia a podobne. Urcite véak nebudete v
strate. Svoj apartman tak mézete vyuzivat na vlastné Gcely a zaroveri Vam bude prinasat urcity
prijemny zisk, ktory celkom iste pokryje investované ro¢né naklady. M6zete si byt isti, ze Vas
apartman si radi prenajmu aj Vasi znami, ¢i rodina. Moznosti je vela.

Samozrejme mame kontakty aj na externé spolocnosti, ktoré sa venuju prendjmom a
starostlivosti o tento typ nehnutelhosti. Radi Vam s tym poradime.



