Proces koupé nemovitosti/apartmanu v Bulharsku

Postup je nasledujici:

1. Vybér nemovitosti

Vyberte si apartman podle vasich preferenci, prfipadné Vam s vybérem radi poradime. Komplexy
osobné& navsétévujeme a velmi dobfe je poznédme. Velmi dileZité pfi vyb&ru nemovitosti je
poloha, Urover komplexu, jeho sluzby a zazemi, dal$im dileZitym faktorem je jak se o komplex
stard management komplexu a udrzuje jej.

V Bulharsku jsou dva druhy komplexd. Celoroéni komplexy a sezénni komplexy. Celoroéni jsou
k dispozici pro Vas cely rok. Sezénni komplexy jsou vétSinou otevieny od kvétna do konce zari
(hlavni sezéna). Radi vdm poradime.

Kdyz jste si vybrali nemovitost, ovéfime dostupnost zda je apartman k dispozici, jestli uz nebyla
nahodou prodana nebo slozena rezervacni zaloha.

Vypocéteme Vam kompletni cenu nemovitosti véetné véech poplatkd, které jsou spojeny s koupi
nemovitosti v Bulharsku. Zodpovime vsechny doplnujici otazky.

Nasleduje dalsi krok a tim je obhlidka nemovitosti.

2. Prohlidka nemovitosti
Existuji dvé moznosti realizovani obhlidek nemovitosti.

Prvni zplsob je redlné fyzicky navstivit nemovitost, prohlédnout si lokalitu, vybavenost a
sluzby, které nabizi okoli. Kdyz jste pritomni v Bulharsku na dovolené, radi Vam nemovitost
ukazeme osobné.

Druhy zpUsob, aktualné nejvice vyuzivany je video obhlidka. Video obhlidka je bezpeény zplsob
nakupu nemovitosti, aZ 95% nakupu nemovitosti realizujeme timto zplsobem.

Vysvétlime Vam, proc je to bezpecné a proc se nakupu neni tfeba obavat.

V prvni radé je to rychle ménici se nabidka. Realitni trh v Bulharsku je velmi dynamicky a
nabidka v dobré cené a v dobrém komplexu je rychle pryc¢. Tedy pokud byste vycestovali do
Bulharska, mizZe se Vam ¢asto stat, Ze nemovitost na kterou jste se chtéli pfijit podivat osobné
neni jiz k dispozici. Netfeba zoufat, pokud byste chtéli nemovitost v konkrétnim komplexu -
budeme pro Vas tuto nabidku aktivné hledat.

Pri video obhlidce je postup nasledujici:

Jako prvni si spolu domluvime termin video obhlidky. Video obhlidku délame idedlné pres
aplikaci WhatsApp, pripadné Skype, pres ktery Vam ukazeme apartman, vyhledy, co se v ném
nachazi, jeho vybaveni a klidné i okoli. Na videobhlidku s muzete pfipojit z pohodli vaseho
domova anebo i pocas prestavky v praci. Klidné i z vice mist najednou.



Béhem video obhlidky Vas informujeme v jakém je apartman stavu. Nasledné pfipravime z
obhlidky video, které s vami sdilime. Pokud se Vam apartman libi, zkontrolujeme apartman
vasima ocima, zkontrolujeme v jakém je stavu, tedy jeho funkénost (voda, elektfina, nabytek,
okna..). Doporucujeme poslané video si prohlédnout na velké TV.

Pokud je vSe v poradku a apartman se Vam libi, nasleduje dalsi ¢ast obchodu a to je negociace
ceny.

3. Negociace ceny

Kazdy chceme kupovat za co nejlepsi ceny a mit z obchodu radost. Nasi snahou je, abyste byli
co nejvice spokojeni. Proto provérime ceny nemovitosti v podobné lokalité a kvalité, pokud je
prostor pro smlouvani ceny, snazime se negociovat cenu vzdy ve Vas prospéch.

Provize realitni spole¢nosti je zahrnuta jiz v cené nemovitosti. Cely proces koupé nemovitosti
probiha prostrednictvim advokata, ktery Vas ve vSech krocich zastupuje a je garantem celého
obchodu.

Nasleduje dalsi ¢ast a tou je Uhrada rezervacni zdlohy. Pred samotnou Uhradou rezervacni
zalohy vzdy provérujeme vlastnicka prava samotné nemovitosti.

4. Zaplaceni rezervacni zalohy a zbyvajici casti kupni ceny

Rezervacni zaloha slouzi k rezervaci apartmanu. Po podpisu smlouvy o rezervaci, poskytnuti
soucinnosti pfi koupi nemovitosti a zaplaceni zalohy se apartman stdhne z nabidky a nenabizi
se jiz dale.

Celkova cena rezervacni zalohy je 4.000 €, ta se sklada ze dvou casti. Prvni ¢ast je provize
realitni kanceldre a druha c¢ast slouzi jako depozit za nemovitost, ktera se zasila na ucet
zastupujiciho advokata, ktery Vas bude zastupovat a jako nezavisly ¢lanek garantuje, zZe cely
proces koupé bude probihat v poradku a ve Vas prospéch. Vzdy pred uhrazenim rezervacni
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zalohy Vam zasilame prukaz advokata aby jste si mohli overit jeho registraci v mistni advokatni
komore.

Dulezitd informace - uhrazena zéaloha bankovnim pfevodem jiZz tvofi ¢ast kupni ceny. Vdechny
finance jsou zasilany vyhradné na specialné vytvoreny bankovni Ucet advokata a jsou tim
padem v advokatni Uschové. Finance jsou poukazany prodavajicimu az po prepisu nemovitosti
na Vase jméno. Tento proces je nastaven z divodu vasi ochrany.

Zbyvajici ¢ast kupni ceny se posild pozdé&ji cca v prib&hu nasledujiciho mésice a to ponizena
jiz o zminénou rezervacni zalohu. Pokracuje se procesem kompletni koupé a prepisu apartmanu
na Vase jméno. Cely process prepisu apartmanu na vase jméno trva cca 3-6 tydnd.

Pred uhrazenim zbyvajici ¢asti za nemovitost provérujeme veskeré nedoplatky (voda, elektrina,
udrzbovy poplatek), ptipadné puj¢ky & hypotéky - tak aby byla nemovitost v den pFepisu u
notafe Cistd bez dluhd.



5. Prepis nemovitosti u notare - jak to celé probiha?
Cesky notar

Nase RK pfipravi smlouvy a dokumenty, které budete podepisovat u ¢ekého notare a které
budou v ¢eckém jazyce a v bulharském jazyce.

Pripravime pro Vas Plnou moc pravnikovi (tato plnd moc se bude vazat jen ke konkrétnimu
obchodu) a ¢estna prohlaseni (Evropsky zakon AML).

Tyto dokumenty je tfeba podepsat u ceského notare s ovérenim podpisu do zahranici.

Notar a advokat v Bulharsku

V celém procesu koupé nemovitosti Vas na Ufadech a vSech institucich zastupuje licencovany
bulharsky advokat registrovany bulharské advokatni komore.

Spolupracujeme pouze s ovérenym advokatem, ktery se specializuje na oblast prava spojeného
s nemovitostmi, koupi a prodejem pro zahrani¢ni obcany i investory.

Spravny vybér advokata je dlleZity jak pro Vas, tak pro nds. Pro Vas z dGvodu, Ze Vas zastupuje
a vede cely Va$ obchod Vasim jménem. Pro nds je dlleZity spravny vybér z hlediska mozného
poskozeni dobrého jména nasi spolecnosti.

Cely proces obchodu fidime vyslovné jen s advokatem. Lokalni advokat zna bulharské pravo a
zarucuje, ze cely proces obchodu projde hladkou a legalni transparentni formou. Finance urcené
ke koupi nemovitosti jsou v jeho advokatni Uschové a poukazany jsou prodavajicimu az po
prepisu nemovitosti na Vage jméno. Z divodu ochrany dlrazné doporucujeme mit advokata k
zastupovani celého procesu koupé.

O kazdém kroku Vas vzdy predem informujeme a jsme Vam vzdy k dispozici pro Vase pripadné
dotazy.

6. Poplatky spojené s koupi nemovitosti
Pfi koupi nemovitosti v Bulharsku je tfeba pocitat se dvéma druhy poplatkd.
Prvni je za sluzbu advokata, ktery Vas zastupuje v celém procesu koupé.

Druhy poplatek zahrnuje dané a poplatky mistni samospravé. Jedna se o notare a notarské
poplatky spolu s Dani z prevodu nemovitosti, které se plati Bulharskému statu.

Advokatni poplatky a sluzby zahrnuiji:

v Vypracovani smluv a prekladt

v Zastupovani Vas na vsSech Uradech

v Registrace a vydani Bulstat number (Vase daniové registracni identifikacni Cislo v Bulharsku)
v Prepis elektriny a vody na Vase jméno

v Advokatni uschova penéz



Cena: 400 € (cena je specialné negociovana pro nase klienty)

Notarské Poplatky a Dan z prevodu nemovitosti:
v Poplatek za notarské sluzby
v Dan z prevodu nemovitosti.

Celkem vsechny poplatky vcéetné dani jsou cca 7% z ceny Vasi nemovitosti. Presnou ¢astku
urcuje az notar a je dana v zavislosti na lokalité kde se nemovitost nachazi

Ostatni poplatky:
v Poplatky za ovéfeni vasich podpisi u notafe na Slovensku

v Bankovni Poplatky cca 0,1% z ceny nemovitosti - prfevod mezi ménami LEV (BGN) a EURO

7. Znate cenu nemovitosti, prosli jste si celym procesem koupé - stavate se majitelem
nemovitosti v Bulharsku

Automaticky pfi notarském procesu prechdzeji vsechna vlastnickd prava na Vas a stavate se
majitelem apartmanu. Katastr to na zakladé Notarského aktu zapise.

Vas zastupujici advokat podepise s komplexem za Vas Smlouvu o spravé a udrzbé a informuje
komplex o novém majiteli. Nasledné Vam posleme kontakty na komplex, sepsany navod jako
majiteli apartmanu, kde budete mit vdechny dilezité informace pro plnohodnotné straveni
pobytu ve Vasi nemovitosti.

Jako bonus od nas dostanete navic Pojisténi nemovitosti na 1 rok zdarma a uklid apartmanu
pred Vasim prijezdem (potfebujeme byt vSak o Vasem prijezdu dopredu informovani).

Po prepisu elektfiny na Vase jméno Vas budeme instruovat a pomUtZzeme Vam zfidit elektronicky
ucet, abyste jednoduse mohli elektrinu uhrazovat pres elektronickou fakturu. Vodu vétsSinou
hradi komplex a na konci roku vam ji vyuctuje. Apartmany maji své vlastni mérice vody a
elektriny.

8. Naklady spojené s vilastnictvim apartmanu

Apartmanovy komplex si Uctuje RoCni spravcovsky a udrzbovy poplatek. Tento poplatek se
hradi 1x za rok. Zahrnuje udrzbu a spravu komplexu, zelen, bazény, uklid spoleCnych prostor
a podobné. Kazdy komplex ma stanovenou svoji cenu za spravu, kterd souvisi is Urovni
poskytovanych sluzeb. Treba pocitat cca od 10 € do 20 € za m2 (vaseho apartmanu).

DalSi poplatky, se kterymi je tfeba pocitat, je voda a elektrina. Elektfina se plati mési¢né v
zavislosti na redlné spotieb&. Neni tieba se obavat poplatkl za vodu a elektfinu, jsou niz&i nez
v Ceské Republice.



Poplatky mohou vzejit i z Internetového pripojeni a TV prfipojeni. Toto vétSinou sjednavate se
svym hotelem, ktery Vam poradi. Platit Ize i za urcité stanovené obdobi (napriklad 3 mésice a
podobné).

Kazdy rok se plati Dan z nemovitosti, cena je dana v zavislosti na velikosti apartmanu. Jako
novy majitel jste prvni rok osvobozeni od placeni této dané.

9. Pronajem apartmanu
Urcete si, jestli chcete vyuzivat apartman jen pro Vas, nebo planujete i pronajem.

Prondjem a péce o apartman je idealni vlozit do rukou managementu hotelu, ktery se postara
o komplet servis jako vyménu pradla, ru¢nikd, hygienické potieby, Uklid. Komplex Vam
vétsSinou zajisti tuto sluzbu, protoze maji dlouhodobé smlouvy s cestovnimi kanceldfemi a
operatory. Pfresna vysSe pfijmu z prondajmu je individualni, zavisi na mnozstvi proménnych jako
uroven komplexu a Vaseho apartmanu, mnozstvi poskytovanych sluzeb, velikost apartmanu,
délka pronajimaného obdobi. Ur¢ité véak nebudete ve ztraté. VyuZivate tak svij apartman pro
vlastni UcCely a zdroven Vam prinasi urcity prijemny zisk. Tento prijem pokryje investované
rocni naklady a i néco navic. Vérte, ze Vas apartman si radi pronajmou i vasi znami anebo
rodina. Moznosti je mnoho.

Samoziejmé mame kontakty i na externi spolecnosti, které realizuji a staraji se o pronajmy.
Radi vam s tim poradime.



