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Proces kipy nehnutel'nosti/apartmanu v Chorvatsku

1. Vyber nehnutel'nosti

Vyberte si nehnutelnost/apartman podla predstav, preferencii a zvoleného rozpoctu.
Prostrednictvom nasho miestneho makléra preverime, i je ponuka stale dostupna. Odpovieme na
vSetky vase otazky. Ak ste sa rozhodli pokracovat, nasleduje obhliadka nehnutelnosti.

2. Obhliadka vybranej nehnutel'nosti
Obhliadku nehnutelnosti ponikame dvoma spdsobmi.

Prvym spdsobom je osobne navstivit zvolend nehnutelnost, pozriet si polohu, vybavenie a sluzby,
ktoré oblast ponuka. Tento spdsob nie je potrebny, kedZe vacsina obchodov sa v stiéasnej situdcii
uzatvara formou online ,na dialku®™ prostrednictvom video-obhliadky.

Druhy sp6sob je video-obhliadka. V sucasnosti je najCastejsie vyuzivanou formou, nakolko nie je
potrebné cestovat, tiez nie vzdy je pandemicka situacia naklonend k cestovaniu, rozhodne dobr
ponuku by sme si nemali nechat ujst.

Nie je potrebné sa pri tejto variante ni¢oho obavat. Cely proces video-obhliadky je nastaveny na
maximalnu bezpecénost stym, ze zastupujeme nasho klienta a nehnutelnost niekolkokrat
preverujeme.

Proces video-obhliadky je nastaveny nasledovne:

- Ako prvé si spolo¢ne dohodneme termin video-obhliadky, tak aby vyhovoval vsetkym
stranam zvolenou formou Skype, Zoom, ...

- Nas kolega realitny maklér v Chorvatsku Vam ukaze celll nehnutelnost a jej okolie

- Skontroluje stav, kompletn( funkénost (voda, elektrina, nabytok, okna ...) a dokladne ho
preveri akoby "vasimi oami".

-V pripade potreby upozorni na nedostatky

- Z video obhliadky pripravi video zaznam, ktory s Vami nazdielame, tak aby ste si ho mohli
opét v pokoji doma kedykolvek pozriet

- Pokial sa Vdm nehnutelnost pacila a je vsetko v poriadku, nasleduje dalsia ¢ast obchodu a
tou je rokovanie o cene.



3. Negociacia ceny

Kazdy chceme kupovat za ¢o najlepsie ceny a mat z obchodu radost. Preverime ceny nehnutelnosti
v podobnej lokalite a kvalite, pokial je priestor na zjednavanie ceny, snazime sa negociovat cenu
vzdy vo Vas prospech. Provizia realitnej spolo¢nosti je zahrnuta uz v cene uvedenej nehnutelnosti.

Cely proces kupy prebieha prostrednictvom pravnika ktory Vas zastupuje a je garantom celého
obchodu. Dohodli sme sa spolo¢ne na cene, tak ideme dalej na proces financovania. Pred
samotnym financovanim vzdy preverujeme vlastnicke prava samotnej nehnutelnosti.

4. Financovanie

Pokial’ potrebujete poradit s procesom financovania, pokojne sa obratte na nds. Pombézeme Vam
najst to najlepsie rieSenie. Spolupracujeme s finanénymi odbornikmi, ktori individuélne pristupuju
ku kazdému klientovi. Tato sluzba nie je spoplatnena a niekedy je lepsie sa pred samotnou kdpou
poradit a vybrat to spravne riesenie.

5. Proces rezervacie a kiipy nehnutel'nosti

Pokial ste si nasli nehnutelnost podla Vasich zvolenych kritérii, nasleduje rezervacia nehnutelnosti.
Rezervacia zabezpedi, ze sa nehnutelnost nebude ponulkat uz dalej a stiahne sa z realitného trhu.

Pri rezervacii je potrebné vykonat niekolko krokov:

5.1. Podpisanie Zmluvy o spolupraci s nasou realitnou kancelariou, uhradenie realitnej
provizie. Uvadzana cena nehnutelnosti na nasej web stranke uz zahrfia realitnd proviziu. Provizia
zahrna poplatky za nizsSie poskytnuté sluzby.

Sluzby zahrnuté v realitnej provizii:
v Pravna kontrola a preverenie dokladov o vlastnictve a kolaudacie/stavebného povolenia
Kontrola nehnutelnosti a jej pripadné zatazZenie tykajucich sa akychkolvek hypoték a dlhov
v Zabezpecenie prekladov do slovenského/Ceského jazyka pre vSetky dokumenty a zmluvy
tykajuce sa nakupu nehnutelnosti, ktoré sivisia s prevodom vlastnickeho prava na Vase
meno. SlUzi pre Vasu kontrolu a znalost ¢o presne podpisujete.
Reprezentacie klienta pred Danovym uGUradom v pripade potreby (Dan z prevodu
nehnutelnosti)
Ziskanie vSetkych kolaudacnych rozhodnuti k nehnutelhosti (Nové projekty/Novostavby)
Prepisy energii na vase meno (prepis meraca vody a elektriny)
Prihldsenie nového vlastnika nehnutelnosti na Miestne dane, odpady
Ziskanie aktualneho vypisu Lista vlastnictva z prisluSného Katastra nehnutelnosti
Poistenie nehnutelnosti na jeden rok
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5.2. Podpisanie Rezervacnej zmluvy s chorvatskym partnerom (Developer/Vlastnik)



5.3. Uhrada Rezervaénej zalohy, ktora &inni 3% z predajnej ceny, tato suma bude
vratena spat na Vas Gcet po podpise Zmluvy o budiicej zmluve/Predajnej zmluvy medzi
Predavajucim a Kupujucim. Poplatok slUzi na rezervaciu nehnutelhosti na Vase meno.

5.4. Podpisanie Zmluvy o budiicej zmluve, neplati pri vSetkych obchodoch (10% zaloha).

5.5. Podpisanie finalnej Kuapno-predajnej zmluvy a doplatok =zostatku kupnej ceny
nehnutelhosti

6. Pravne sluzby na Slovensku

VSetky pripravované zmluvy, ktoré podpisujete, budu vyhotovené v slovenskom/ceskom a
chorvatskom jazyku.

7. Pravne sluzby v Chorvatsku

Spolupracujeme len s overenym pravnikom, ktory sa Specializuje na oblast prava spojeného s
nehnutelhostami, kipou a predajom pre zahraniénych obdanov & investorov. Spravny vyber
pravnika je dolezity ako pre Vas, tak aj pre nas. Pre Vas z dovodu, ze Vas zastupuje a vedie cely
Vas obchod vo Vasom mene, naklada s Vasimi financiami.

Pre nas je dblezity spravny vyber z hladiska mozného poskodenia dobrého mena nasej spolo¢nosti.
Cely proces obchodu riadime vyslovne len s pravnikom. Lokadlny pravnik pozna miestne pravo a
zarucuje, ze cely proces obchodu prejde hladkou a cistou formou. Z tohto dovodu doérazne
odporic¢ame mat pravnika na zastupovanie celého procesu kupy.

Tato sluzba je vSak spoplatnena.

8. Poplatky ku kipe nehnutel'nosti
Pri kipe nehnutelnosti v Chorvatsku je potrebné ratat s dvoma druhmi poplatkov.

Prvy je za pravne sluzby, druhy poplatok je za Dan z prevodu nehnutelnosti, ktory zahfna miestne
dane.

Poplatky za pravne sluzby vo vyske 1% z ceny nehnutelhosti + 25% DPH zahrnaju:

v Vypracovanie véetkych zmllv spifajicu poziadavky miestnej legislativy

Navrh pre IRS (Darnovy urad), ktory slizi na vyrubenie dane z prevodu nehnutelnosti
Registracia na OIB (Osobné identifikacné Cislo)

Notarske poplatky

Zastupovanie pred Uradmi

Zapis vlastnictva do Katastra nehnutelhosti v sume 250,- Kn (cca 33,- €)
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Dan z prevodu nehnutelhosti:

v' Dan z prevodu nehnutelhosti je vo vyske 3% z ceny nehnutelhosti. Uréend vysku dane je

platitel dane povinny zaplatit do 15 dni Daflovému Uradu odo dria dorucenia formalneho
rozhodnutia o vyrubenej dani z predaja nehnutelnosti.

9. Poznate cenu nehnutelnosti, vSetky poplatky pri procese klpy nehnutelnosti, presli ste si celym
procesom kupy — stavate sa majite'om nehnutel'nosti v Chorvatsku.

Teraz si povieme s akymi dalSimi poplatkami ako vlastnik nehnutelnosti je potrebné poditat pocas

roka:

>

>
>
>

Dan z nehnutelnosti, plati sa kazdy rok. Poplatok je priblizne 15 Kn/M2 (v zavislosti od
lokality nehnutelnosti)

Dalsie poplatky s ktorymi je potrebné poditat si voda a elektrina, ktoré sa platia mesacne
Rocny poplatok za odvoz odpadu

Poplatky mézu vzist aj z Internetového pripojenia a TV pripojenia

Vsetky poplatky spojené s kiipou nehnutel’'nosti Vam radi detailne Specifikujeme
pred samotnym procesom kipy.



