Proces kupy nehnutel'nosti/apartmanu v Bulharsku

1. Vyber nehnutel'nosti
Vyberte si apartman podla vasich preferencii.
Prostrednictvom nasho makléra v lokalite, kde sa apartman nachadza, overime ¢i je
ponuka este k dispozicii.
Zodpovieme vase dopliiujlce informacie.
Pokial ste sa rozhodli prejst k dalsiemu kroku, nasleduje obhliadka.

2. Obhliadka nehnutel'nosti
Obhliadku nehnutelnosti mozete realizovat dvoma spbsobmi.
Prvy spbsob je redlne navstivit nehnutelnost, pozriet si lokalitu, vybavenost a sluzby ktoré
ponuka okolie. Tento spdsob nie je nevyhnutny, nakolko vacsina obchodov sa
v momentalnej situdcii uzatvara formou ,online na dialku" prostrednictvom video
obhliadok - tu uz prechadzame k druhému sp6sobu obhliadky.
Druhy spdsob je momentalne viac vyuzivanou formou, nakolko pandemicka situacia nie
vzdy je naklonena na cestovanie a skvell ponuku si netreba nechat ujst.
Nemusite sa obdavat, aj tento spdsob je bezpecny.
Nas realitny maklér dohodne s Vami termin video obhliadky, aby ste mali na cely proces
dostatok Casu. Ukaze Vam cely priestor a pripravi pre Vas video zaznam, ktory si mézete
v klude doma opé&tovne prechadzat. Skontroluje za Vas funkénost v apartmane (voda,
elektrina, nabytok, okna..) a dokladne ho preveri akoby ,vasimi* ocami. Pokial ste nasli
svoj vysnivany apartman - skvelé, nasleduje dalsia ¢ast obchodu a tou je negociacia
ceny.

3. Negociacia ceny
Kazdy chceme kupovat za ¢o najlepsie ceny a mat z obchodu radost.
Preverime ceny nehnutelnosti v podobnej lokalite a kvalite, pokial je priestor na
zjednavanie ceny, snazime sa negociovat cenu vzdy vo Vas prospech.
Provizia realitnej spoloCnosti je zahrnutad uz v cene nehnutelnosti.
Cely proces kupy prebieha prostrednictvom pravnika ktory Vas zastupuje a je garantom
celého obchodu.
Dohodli sme sa spolocne na cene, tak ideme dalej na proces financovania.
Pred samotnym financovanim vzdy preverujeme vlastnicke prava samotnej nehnutelnosti.

4. Financovanie
Pokial potrebujete poradit s procesom financovania, pokojne sa obratte na nas.
Pomdzeme Vam najst to najlepsie riesenie. Spolupracujeme s finanénymi odbornikmi,
ktori individualne pristupuju ku kazdému klientovi. Tato sluzba nie je spoplatnena
a niekedy je lepsie sa pred samotnou kulpou poradit.

5. Zaplatenie zalohy
Zaloha sluzi k rezervacii apartmanu.
Po podpise zmluvy o rezervacii, poskytnuti stcinnosti pri kipe nehnutelnosti a zaplateni
zalohy sa apartman stiahne z ponuky a neponuka sa uz dalej. Pokracuje sa procesom
kompletnej kupy a prepisu apartmanu na Vase meno.



Ako to celé prebieha?

Celkova cena zalohy je 3.500 €, ta sa sklada z dvoch casti.

Cast je provizia realitnej kancelarie a druhd ¢ast slUzi ako depozit za nehnutelnost, ktora
sa posiela na Uéet pravnika, ktory Vas bude zastupovat a ako nezavisly ¢ldnok garantuje,
ze cely proces kupy bude prebiehat v poriadku a vo Va$ prospech.

Uhradena zaloha bankovym prevodom uz tvori ¢ast kipnej ceny.

Daléi proces bude uhradenie zvy$nej éasti kiipnej ceny, ponizenej uz o spominan
zalohu.

. Pravne sluzby na Slovensku

Vsetky pripravované zmluvy ktoré budete podpisovat, budd pripravené v slovenskom
jazyku a v bulharskom jazyku.

Pripravime pre Vas PIn( moc pravnikovi (tato plna moc sa bude viazat len ku

konkrétnemu obchodu), zmluvu o zastupovani a ¢estné vyhlasenia (Eurépsky zakon AML).
Tieto dokumenty treba podpisat u notara.

. Pravne sluzby v Bulharsku

Spolupracujeme len s overenym pravnikom, ktory sa Specializuje na oblast prava
spojeného s nehnutelnostami, kiipou a predajom pre zahraniénych obc¢anov ¢&i investorov.
Spravny vyber pravnika je dolezity ako pre Vas, tak aj pre nas.

Pre Vas z dovodu, ze Vas zastupuje a vedie cely Vas obchod vo Vasom mene, naklada

s Vasimi financiami.

Pre nas je dolezity spravny vyber z hladiska mozného poskodenia dobrého mena nasej
spolocCnosti.

Cely proces obchodu riadime vyslovne len s pravnikom. Lokalny pravnik pozna bulharské
pravo a zarucuje, ze cely proces obchodu prejde hladkou a Cistou formou. Z tohoto
dévodu dorazne odporia¢ame mat pravnika na zastupovanie celého procesu kupy.

Tato sluzba je vSak spoplatnena.

. Poplatky ku kipe nehnutel'nosti

Pri kiipe nehnutelnosti v Bulharsku je potrebné ratat s dvoma druhmi poplatkov.

Prvy je za pravne sluzby, druhy poplatok je za Dan z prevodu nehnutelnosti, ktory zahrra
miestne dane.

Pravne sluzby zahrnaju:
v Vypracovanie zmlliv a prekladov
v Zastupovanie Vas na vSetkych Uradoch
v' Registracia a vydanie Bulstat number (Vase danové registracné Cislo v Bulharsku)
v Prepis elektriny a vody na Vase meno
Cena: 400€ (cena je negociovana pre nasich klientov)

Dan z prevodu nehnutelnosti:

v' Dan z prevodu nehnutelnosti

v' Poplatok za notarske sluzby

v' Cena cca: 5-6% z ceny Vasej nehnutel'nosti, ktora je dana v zavislosti od
lokality kde sa nehnutelnost nachadza


https://www.podnikajte.sk/zakonne-povinnosti-podnikatela/ochrana-pred-legalizaciou-prijmov-z-trestnej-cinnosti-aml-zakon-povinnosti-2021

v Poplatky za overenie podpisov u notara a poplatky za bankové prevody

9. Poznate cenu nehnutelnosti, vSetky poplatky pri pre procese kupy nehnutelnosti, presli ste
si celym procesom kupy - stavate sa majitel'om nehnutel’'nosti v Bulharsku.

Teraz si povieme s akymi dal$imi poplatkami ako vlastnik apartmanu je potrebné ratat
pocas roka:

e Apartmanovy hotel si U¢tuje Ro€ény spravcovsky poplatok. Kazdy hotel ma
stanovenu svoju cenu za spravu, ktora suvisi aj s Uroviiou poskytovanych sluzieb.
Treba poditat cca od 10€ do 15€ za m2 (vasho apartmanu)/1x poplatok za rok.
Spravcovsky poplatok zahfna spravu za zelen, opravy a udrzby na budovach,
starostlivost o wellness a bazény.

Mnohé apartmanové hotely su v Udrzbe celorocne, nakolko niektori klienti

v apartmanoch Ziju pocas celého roka. Hlavna sezdna je vSak od maja po oktdber.
Vy ako vlastnik, alebo vasi hostia vyuzivate tieto sluzby (wellness a bazén)
kedykolvek, bez dalSich poplatkov.

o Kazdy rok sa plati Dan z nehnutel'nosti, ktora vychadza priblizne 50€ (v
zavislosti od velkosti apartmanu).

o Dalsie poplatky, s ktorymi je potrebné po¢itat, je voda a elektrina, ktora sa plati
mesacne v zavislosti od redlnej spotreby. Netreba sa obavat poplatkov za vodu
a elektrinu, su nizsie ako na Slovensku.

e Poplatky mézu vzist aj z Internetového pripojenia a TV pripojenia. Toto zvacsa
dojednavate so svojim hotelom, ktory Vam poradi. Platit je mozné aj za urcité
stanovené obdobie (napriklad 3 mesiace a podobne).

e Urcite si, ¢i chcete vyuzivat apartman len pre Vas, alebo planujete aj prenajom.
Prenajom a starostlivost o apartman je idedlne vloZit do rik managementu hotela,
ktory sa postara o komplet servis ako vymena bielizne, uterakov, hygienické
potreby, upratovanie. Hotel Vam zabezpedi aj prenajom apartmanu, zvycajne maju
hotely dlhodobé zmluvy s cestovnymi kanceldriami. Vy si stanovite terminy, kedy
budete apartman vyuzivat a ostatnu ¢ast roka sa hotelovy management postara
o zvysok. Vtedy sa Vam naklady vratia naspét a ziskate aj prijem zo zisku, ktory
sa vyplaca raz rocne. Presny prijem zo zisku je individudlny, zavisi od mnozZstva
premennych ako Uroveri hotela a sluzieb, velkost apartmanu, dizka prenajimaného
obdobia. Urcite vSak nebudete v strate. Vyuzivate tak svoj apartman na vlastné
ucely a zaroven Vam prinasa urcity prijemny zisk.



